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会议讨论了关于项目方案的讨论会议，关于项目方案及成本测算的讨论，关于项目设计方案的讨论及决策，关于项目动线方案的讨论，建筑设计方案的讨论与调整，会所功能模块规划及相关问题讨论，关于会所功能设置及布局的讨论，关于项目空间布局和功能设置的讨论，关于楼房物业办公区规划的讨论，关于楼盘沙盘和品牌区布局的讨论。主要内容包括：
关于项目方案的讨论会议：讨论了项目中建筑、景观等方面的方案，包括会所流线和平面、水苑方案、立面方案等，并涉及成本控制和人员参会等问题。
关于项目方案及成本测算的讨论：讨论了项目的方案选择、成本测算以及相关决策，包括公寓和别墅外立面方案、门头方案等。
关于项目设计方案的讨论及决策：讨论了项目设计方案中存在的问题及改进方向，包括门头设计、颜色搭配、挑台设置等，并对会所动线方案进行了探讨和决策。
关于项目动线方案的讨论：讨论了项目动线方案的选择及相关问题，包括单动线的优势、左边方案的确定、廊道是否有顶以及对称问题等。
建筑设计方案的讨论与调整：讨论了建筑设计方案中关于空间布局、景观轴线、功能模块等方面的调整和优化。
会所功能模块规划及相关问题讨论：讨论了会所功能模块的规划，包括查室、闺蜜花房、儿童区、私教、财务等区域的设置，以及后期交付和改造的相关问题。
关于会所功能设置及布局的讨论：讨论了会所功能的客户需求调研结果，以及会所各功能区的设置、展示效果和布局规划等问题。
关于项目空间布局和功能设置的讨论：讨论了项目中实验费用报销、平面方案、空间功能及布局等相关事宜。
关于楼房物业办公区规划的讨论：
物业办公区位置选择：最初考虑将一楼部分区域作为物业办公区，后因一楼要作为接待区，最终可能将物业办公区放在负一楼。
一楼功能规划：一楼主要作为接待区，品牌区可能会被改造，以减少改造成本。
沙盘区位置：讨论了沙盘区的位置，最初考虑放在一楼，后因客户洽谈看沙盘不方便，最终确定按原方案放置，并打开部分隔墙形成大空间。
包房与书包空间安排：提出包房和书包的空间可以合并，因为二者都是相对安静的功能区。
关于楼盘沙盘和品牌区布局的讨论：
地下室健身房面积过大：马云认为地下室健身房面积太长，占了很多面积，建议缩小，考虑尺度感和销售中心的布局。
沙盘和品牌区放在地面层的提议：shen提议将沙盘和品牌区放在地面层，如一楼过厅或结合中间大厅，以优化参观动线，减少地下室的拆改。
关于一楼布局的讨论：讨论了一楼沙盘和品牌区的具体位置，如社区大堂后的位置，交通空间放在左手边，以及是否设置等候区等。
马云的意见：马云认为传统沙盘不宜与品牌区分开，可缩小一楼沙盘做个小的，或咨询做三维沙盘的费用，明确需求后再做决定，并让林振敏参考集团同类项目的布置。
售楼部沙盘等设施的规划讨论：
沙盘位置及大小：纠结沙盘能否放在一楼，若不行则考虑放一楼并缩小尺寸，正常沙盘约20平方，空间大小决定沙盘制作方式。
LED屏的设置：决定不在沙盘处设置LED屏。
3D模型的制作：决定制作3D模型，价格约35万，会结合周边区位和小区位置进行制作。
VIP室设备：VIP室配挂屏和主机，主机是否外露需根据设备温度决定，计划在两个VIP室安装设备，林振敏和李东负责相关事宜。
客户接待模式：以小组接待模式为主，一天约20-25批客户，有意向客户在VIP室洽谈，公共区域有做书和单子的空间，软装和凳子布置待探讨。
楼盘项目相关事宜的讨论：
确定沙盘位置：经过讨论，决定将沙盘放置在7的位置，但需考虑与周边区域结合及展示效果，同时要根据平面情况确定洞口能否封闭。
景观与室内的划分：关于观听部分，讨论认为地下室范畴的相关工作应属于地下室的设计，涉及立面、中岛及天花等的联动考虑。
设计费用问题：对于增加的设计工作，讨论了费用计算方式，初步决定属于地下室部分的由景观做掉，费用计算需综合考虑避免超支。
关于项目设计与成本的讨论：
地库设计情况：地库当时没有单独的设计单位，可能由施工单位深化。
展示区范围及品质：展示区范围确定，品质可能因成本不足相对较差。
立面关系处理：考虑将立面关系与景观结合处理。
造价成本：会所硬装和软装的目标成本为8000，建议硬装4500、软装3500，公招类价格水分大，按集团集采价九折估算。
故事线：以千里江山为基础延展，围绕宋代理学、花鸟鱼等元素展开，需与领导确定后提供。
设计风格：建议为新中式，避免太中式，要平衡建筑、景观、室内的风格度，可在局部软装做点缀，控制成本。
关于千里江山图与花鸟鱼虫元素融合及项目相关事宜的讨论：
千里江山图与花鸟鱼虫元素的融合方向未确定：赖晓红提出千里江山图和花鸟鱼虫气质有区别，李木英表示营销部门争取约标准并和领导确定方向。
明天下午找领导确定方向：马云表示明天下午和李木英去找标准并说服领导，同时提到室内精装修需把控。
采光景位置的讨论：对于采光景位置存在多种方案和讨论，最终倾向于放在左下角，同时涉及采光景尺度宽度能否缩小以满足南北花园相通。
考虑成本和客户喜好说服领导：李木英提议从成本和客户喜好方面说服领导，马云表示会去说服领导以推动项目进展。
关于项目设计的讨论：
采光景尺度与动线问题：目前采光景尺度为一米九，较窄，无法兼顾采光和动线，讨论了其位置及对边院和标准院的影响。
花园连通方式：花园从外部无法走通，只能从室内进出，考虑到实用性，决定采光景放在侧面，南北苑通过室内连通。
概念方案选择：给出三个概念方案，最终决定在方案一和方案三中二选一，并约合作方听取意见，同时考虑成本控制。
地下层卫生间排水：地下层排水给水问题不大，排污需加泵往上抽，讨论了加泵位置。
合院别墅项目汇报相关事宜讨论：
合院别墅给排水机电做法与高层不同：合院别墅的给排水机电做法与高层有差异，平面、管景落位方式和降板模式等需有初步想法，要先排布门窗结构和给排水管景的上下对位关系，避免汇报出现问题导致严重返工。
结构助位问题需提前考虑：结构同事尚未介入，可能存在助位问题影响平面，需提前让负责的结构同事帮忙查看，在合作方汇报前心里要有底。
合作方汇报方案简化：汇报以大方向为主，建筑、景观和精装修每个专项控制在20-30分钟，PPT简化，只定一两个方案的大方向，不要太细，公寓方案也按此逻辑汇报。
汇报时间安排：内部沟通确定能否在周四完成准备，如果来不及则约周五，由马总协助约时间。
关于景观方案的讨论：
连廊压红线问题：北侧连廊有压到红线的情况，原则上最好不压红线，连廊按红线边做。
消防通道要求：景观设计要注意留出消防通道位置，连廊高度要做到4米。
成本考量：赖晓红担心成本问题，最终决定不建议对建筑方案做改动。
风水与材质：赖晓红认为新方案的意向图从风水上难以接受，材质不够自然，建议用偏自然的材质，减少不锈钢折板的使用。
方案数量：讨论是报一个方案还是两个方案，最终决定报两个方案。
前场布局调整：赖晓红认为前场左右两边场地宽度比例1:1缺少美感，绿化可做线性延展，伯立森老王表示会再调整。
景观设计方案的讨论与调整：
水体设计：减少水体面积，避免使用水井，考虑做花溪，水体位置和形状需调整，如鱼池位置靠近洽谈区。
台阶设置：对于台阶放在中间还是侧边存在讨论，倾向于藏起台阶以避免空间拥堵。
入口设计：在入口处考虑石头与点状水景的搭配，营造有意境感的入口。
后场布局：认为当前后场方案布局不如上一版，应在上一版基础上融入活动平台等场景并适当缩小水体面积。
元素延伸：门口元素要往两边延伸，做出前场界面。
关于项目方案及成本的讨论：
前场方案选择：前场有正常绿化水景和有景墙的两个方案，赖晓红建议在原方案基础上做墙体延展面的局部对比方案。
精装功能叠图：赖晓红要求精装先填轮廓线和功能，景观套图。
交付时间：合作方郑总希望周四下午或晚上给出稿子，团队认为时间较赶。
成本核算：示范区限额800万成本不包括红线外，关于面积和成本核算存在争议，需进一步核对。
项目相关问题的讨论：
车型位置变动：连若尧提到车型有东西向的移动，后面未动。
后场面积变化及构成：赖晓红询问后场面积变化原因，连若尧解释因去样板房动线增加面积，后场景观2320，小院景观420，别墅院子面积为3420，总景观面积5000多方。
成本核算与口径差异：马云提及之前测算增加成本的口径，与现在的面积差异较大，何灿雄表示之前增加成本时未合1800和1800的面积口径。
设计统筹与费用问题：马云认为何灿雄在设计统筹时应弄清楚各部门情况，提到第三方搞定部分费用，可能给设计部门10万左右设计费，赖晓红表示伯立森商务难以接受该价格。
项目指标与汇报相关：马云强调同事应清楚项目指标，会后要与陈哥核对口径。关于汇报，讨论了竞品案例选择，保留云炉和屹炉项目，确定故事线按千里江山讲，不提核文化。
关于项目设计与成本的讨论：
按千里江山来讲宋思美学：赖晓红提出先按千里江山来讲宋思美学，马云表示认同。
简化公司线汇报内容：马云认为合作汇报时公司线不要讲太多，以免听众认知困难。
保留轻会员，梳理元素符号：伯立森老王表示保留轻会员并梳理，赖晓红认为李楠的元素符号重点要选。
落空间以千里江山为主：讨论确定落空间时以千里江山为主，提取共性，加入千里江山图。
调整大区成本：赖晓红指出设计成本过高，需拉总成本看如何调剂，会后与连总碰大区成本。
汇报安排：马云提出周五以精装和景观为主汇报，控制在一个半小时，每个专业半小时，周四上午给名辰组文笔。
核对道路标高：何灿雄提出北面路的标高有调整，需大家共识，最终确定按坡度计算。
内部核对成本：马云要求会后与成本核对清楚，若不行内部开会讨论如何调挪，比如从营销费挪。
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何灿雄与黄璘沟通，让其测算方案一和方案二的成本，以确定主推方案@何灿雄
沈工和蔡永总将别墅外立面做法放大，提供 CD 图纸给成本，以便其重新测算方案一和方案二的成本
黄璘让咨询公司按照目前招标的计价方式重新测算公寓的方案一和方案二的成本@黄璘
shen查找中式建筑中使用琉璃酸材料的实际案例，并与淘版材料进行比较
shen内部讨论如何调整展示区门头方案以回应领导意见，并邀请宏总参与
shen根据领导的大方向，微调建筑轮廓，以确保景观轴线居中，并标注调整后的尺寸
阳勇将左边 CD 的平面发到群里，以便室内的同事套一下
所有参会人员讨论阳勇发在群里的关于功能模块的平面方案是否具有可行性
shen与施工同学拉通，关注会所功能区改造是否预留了改建路径，以及验收是否有问题
林振敏和老何、陈显婷确认精装修的改造费用问题，以及功能布置和动线是否可行@林振敏
李木英询问上海的专业公司，确认 SAP 模型的尺寸比例，以便确定沙盘空间的具体大小@李木英
李木英确认是否需要设置儿童游戏区@李木英
林振敏与设计讨论如何展示会所空间以达到更好的营销效果，特别是关于财务办公室、营销办公室和儿童区的位置规划@林振敏
李木英询问郑总是否可以实现报销功能@李木英
阳勇结合平面规划，确认沙盘是放在7位置还是8位置
阳勇与会所精装硬装和软装造价成本的目标成本，把控后续方案深化的成本
李木英和马云约标准和宋威中确认千里江山图和花鸟鱼虫是否融合@李木英@马云
黄名辰结合室内外千里江山图的特点，与苏梦宁沟通，找到共同点，并把控成本@黄名辰
马云说服领导将项目往轻松现代的调性方向发展，并结合成本和客户喜好@马云
阳勇修改关于概念的 PPT，保留方案一和方案三，并约合作方确认样板房设计方向
林志芳和王总牵头帮忙核实卫生间降载范围以及管景是否合位
林振敏在平面差不多确定之后，提资给结构同事复核，以确保结构助位问题不会影响平面布局@林振敏
阳勇和公域团队沟通，确认他们的方案汇报时间并告知黄名辰和马云
马云打电话预约双方会议时间，并确认李楠楠的时间@马云
伯立森 老王调整方案二的前场空间，使其更具美感和自然感，同时减少水井的数量
若尧与陈哥对齐项目指标口径，搞清楚指标是什么@连若尧
伯立森 老王修改汇报 PPT，加入千里江山图，对空间和元素进行归类，调整平面，重新选取精准的意向图，并与连总沟通大区的成本
赖晓红告知伯立森 老王 PPT 里有哪些图是需要或不需要的@赖晓红
伯立森 老王和成本把小市政方面的成本对清楚，以及和何总再对清楚
马云内部对齐小市政方面的成本，若无法达到目标成本，需讨论如何调整和挪移@马云
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00:00  会议开场
	会议开场


24:28  马云主持会议探讨建筑方案及成本问题
	本章节会议讨论项目相关事宜。会议开场因人员未准时准备好而延误。何灿雄介绍会所、水苑方案及立面情况待明确深化方向。马云强调高层以成本为导向，400 多块成本不能突破。沈工介绍建筑立面三个方案，围绕能否包住成本展开讨论，马云建议不用铝线条，因其维护麻烦 。


30:20  项目方案研讨与决策，涉及公寓、别墅、门头及会所动线等
	本章节主要讨论项目方案。公寓方面，决定对方案一、二做成本测算后再定。别墅外立面按原方向走。展示区门头问题，要求沈工周四前出结果，对颜色、屋顶等做出调整。会所复议层平面确定采用双边动线的左边方案并深化，同时讨论了动线优化及动线形式等相关问题 。


55:38  马云等讨论景观图、平面图及功能模块相关问题
	本章节主要讨论建筑景观设计相关问题。围绕廊道是否有顶、平面是否对称、图纸问题等展开探讨，还谈及办公室布局、门的设置等。之后明确若两边设灰空间廊子，建筑微调轮廓并标尺寸。最后阳勇提出一楼门厅门的设置及功能模块疑问，准备发初版想法供大家讨论 。


01:12:32  会所功能布局与改造、尺寸规划等讨论
	本章节主要讨论会所功能布局与后期改造问题。阳勇介绍功能区调整设想，包括沙盘、书院等位置安排。众人就后期交付改造、费用等展开交流，还探讨了功能区细节，如私教与 VIP 茶室对调、沙盘尺寸等，提及要根据客群定位完善功能，确保展示性且避免功能重叠 。


01:29:05  项目规划讨论：沙盘、财务、儿童游戏区、闺蜜花房等设置探讨
	本章节主要讨论项目相关问题。强调与合作方沟通要坚持想法，避免信息未拉通被颠覆。指出沙盘与财务设置的动线问题需调整，探讨儿童游戏区、闺蜜花房的必要性及实用性，认为运营困难以展示为主，还交流了功能区布局调整想法，提及私验相关事宜。


01:35:55  关于项目功能区域设置及物业办公区规划讨论
	本章节主要讨论了项目的功能布局和面积规划。确定将功能房间统一称为 VIP 室，还探讨了北向空间、楼梯位置等。关于沙盘和显示屏位置，认为需考虑动线合理性。同时重点讨论物业办公区设置，一楼作为接待区，物业办公或放负一，还需确认一楼物业用房能否满足需求 。


01:51:46  会议楼功能区布局讨论与确定
	本章节主要讨论会议楼功能区布局。涉及沙盘区位置调整，探讨将其放一楼，以避免负一楼功能布置及后期切换、拆改难题；还提及多功能区、物业用房、交通空间等规划，如社区大堂造景、包房与书吧合并等，最终确定一楼布局及负一楼功能规划，让参观流线更合理 。


02:04:37  关于别墅营销布局及三维沙盘成本的讨论
	本章节主要讨论别墅营销布局。阳勇询问一楼等购区及家具设置，马云认为别墅无需等候区。还探讨了沙盘设置，不建议一楼设屏风展示，可做下沉庭院。提及做三维沙盘，让咨询公司了解价格，强调要想明白别墅营销方式，避免空间划分零碎，应打造打开的空间 。


02:08:05  项目布置需求讨论，聚焦沙盘、屏幕及设备设置
	本章节主要讨论项目需求相关问题，重点围绕沙盘展开，探讨其面积、是否含区位、是否做电子屏等。还提及 LED 屏、VIP 室电视机配置，包括是否触摸、主机包装等，因设备散热问题，对主机包装方式需研究，最后确定在两个 VIP 室各装一套设备，并安排人员沟通主机情况 。


02:14:47  讨论楼盘接待区与 VIP 室设置及项目展示重点
	本章节主要讨论楼盘接待区域设置。一周约20 - 25批客户，每天两三组，倾向小组接待模式。探讨了VIP室、洽谈区、软装布置等，认为要打破常规售楼部形式，强调环境。还提及模型设置，因本地客户居多，区位展示可弱化，最终确定将部分展示放一楼 。


02:22:24  关于别墅楼盘沙盘位置及相关方案的讨论与确定
	本章节主要讨论别墅楼盘沙盘相关事宜。首先提到别墅楼盘沙盘尺寸一般在 1:100 到 1:150 左右。接着围绕沙盘位置展开讨论，可选择的位置是 7 和 8，经探讨，最终确定将沙盘放在 7 的位置，但提醒沙盘区与苏八区结合要慎重，避免立面杂乱影响展示性 。


02:28:02  讨论洞口位置设置及与平面关系并暂不纠结布局
	本章节围绕洞口位置处理展开讨论。李木英确认扒的位置是出入口处，阳勇提出可封住部分墙减少洞口。马云提醒要对照平面，考虑旁边别墅情况，确定洞口能留的尺寸，认为先将图处理完再定位置，不必纠结当下，最后阳勇表示明白，功能明确。


02:29:34  讨论前场观听部分设计归属、地下室范畴及设计费用问题
	本章节主要讨论前场观听部分内容的专业归属，探讨景观与室内的界定，明确地下室部分不属于景观范畴。还提及该片区涉及立面、中岛及天花的联动关系，以及采棺景的关联。此外，马云提出设计费计算及费用添加问题，担心后期因费用问题带来麻烦，同时提及面积计算和界面放置。


02:32:22  项目设计费用与区域规划讨论
	本章节主要讨论项目设计费用及范围相关问题。提到设计费 100 多万，探讨 0 次方面积计算、地库设计费用，认为展示区范围要明确，展示品质可能因成本受限。还谈及立面关系分配、费用困难等，决定会后与三木再碰，部分项目帮忙处理，费用问题会上不再细谈 。


02:37:19  会所精装造价成本与故事线讨论
	本章节主要讨论了造价成本和故事线两方面内容。造价成本方面，会所硬装和软装目标成本有一定建议，公招价格水分大，可按集团集采价九折把控。故事线方面，拟结合宋代理学等，以花鸟鱼为思路，先与领导确定故事线，目前考虑用《千里江山图》进行延展，且涉及 IP 价值。


02:41:17  项目设计风格与元素运用的讨论及方向确定
	本章节主要围绕项目风格、元素运用及成本等进行讨论。认为应做现代东方或新中式风格，避免传统中式高成本且接受度低的问题。探讨了千里江山图与花鸟鱼虫元素的融合，决定营销约领导再确定方向，还提及室内外与建筑风格拉通，要以轻松现代调性推进，从成本和客户喜好说服领导 。


02:51:32  会议讨论建筑方案相关问题，涉及采光、景观等
	本章节主要讨论了计算器过警方、核验方案等事项。在采光景位置上，有左下角和思燕位置等方案，此前曾有两个比较方案待领导拍板但未得意见。最终决定放右边并看其他同事意见。还探讨了采光景尺度宽度，边缘约 3 米，有人提出缩小尺度以满足南北花园通行需求 。


02:58:29  关于采光景尺度、位置及花园动线等问题的讨论
	本章节主要讨论采光景尺度、景观南北动线及花园连通问题。采光景现仅一米九，难以兼顾采光与动线，留路困难。样板院边院尺寸为3米，标准院联通有问题。还探讨采光景位置，受报件影响有两个候选位置，营销认为放侧面使用度高，最终决定按侧面方案，室内连通南北花园 。


03:04:50  项目方案讨论与合作方汇报安排
	本章节讨论了景观概念方案，决定只输出东方和现代两个方向，约合作方沟通。还提及成本控制，方案二成本高被否。此外，探讨了地下层卫生间排水、门窗结构、给排水管景等问题，要求先核实。汇报 PPT 要简化，每个专项控制在 20 到 30 分钟，确定约合作方时间再沟通。


03:19:50  景观方案讨论与项目成本、汇报安排沟通
	本章节主要讨论景观方案。确定样板院采光位置，建筑入口门头按建筑方案做。前场后场报两个方案，对方案细节提出优化建议，如自然材质、控制水景面积等。还探讨了成本、面积核算、竞品案例、汇报主题及时间安排，提及北面标高等问题，要求会后对清成本和相关数据 。
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