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总结

会议讨论了华南区域公司、园林景观及项目、别墅设计的相关方案、问题与改进方向。主要内容包

括：

• 华南区域公司景观设计方案

◦ 客群与竞品：分析了项目的客群特点，对比了保利君悦府、碧桂园凤凰台等周边竞品的风格特
点。

◦ 地域文化融入：考虑从顺德出发，融入岭南元素符号和当地人文特点，如清晖园、碧江金楼、
霍氏镬耳屋等。

◦ 景观设计理念：以和文化为体现，形成望山观水和院雅居的整体感觉，通过宋氏美学现代演
绎，融合闽南文化构建多场景多体验空间感受。

◦ 景观设计方案：从传统与现代、空间与意境、功能与场景、精工与自然四个方面体现和文化，
借鉴清晖园的空间格局、竖向层次、符号、植物、色彩等，有名园和名画两套落位方案，还包

括总图设计、管控分析和流线分析，以及示范区的两套方案。

• 园林景观设计方案

◦ 入口设计：结合元素配置形成自然入口感觉，有高差处设叠水和标识，中间设过渡空间，两侧
有叠水和植物。

◦ 兰亭雅集设计：希望形成似水归塘的感觉，建筑和室内立面风格统一。

◦ 水庭方案一设计：结合尺度和室内布局，参考顺德醒狮和山村情海景观意境，形成单边廊连
廊，以中间水景和自下而上关系为主，局部有叠铺空间，将水井顶到洽谈区，选用悬山顶或李

楠飞檐形式，连廊结合整体风格。
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◦ 水庭方案二设计：以后场草书盒子形态水系结合清晖园意境，入口景墙自然，有双边廊，厕所
位置在左侧，平面结合水井形成净水，有下沉卡座和观景空间，景观亭有多种顶的考量。

◦ 宅院设计：中间通道植物以地被为主，入口有带顶、平顶、不带顶三种形式，墙体结合入口关
系，其他地方用绿篱划分空间。

◦ 样板房庭院设计：大户型样板房定位企业主，新中式雅奢风格，前后院有锦鲤池、水天云剑、
棋牌品名、会友四大功能；小户型样板房定位富二代等，港式轻奢风格，采光井位置影响设

计，植物靠边种。

◦ 大区次入口设计：形成入口仪式感，延续水系，结合平台道路、植物和安全设施，采用简洁手
法，局部有停留平台和装置。

◦ 公寓设计：消防登高面以地面图案为主，中心区域有入口形象，后面有数阵，两侧预留外摆空
间，内有商业内街，以宁夏空间为主。

◦ 植物配置：示范区结合松、桩景米兰桩等名贵树种，巷道以地被和花灌木为主，铺装色调质
朴。

◦ 符号元素及成本：讨论了灯具符号元素落位、软装布品调性和标识设计感觉，未来会做成本细
分。

• 关于项目设计的讨论及相关要点

◦ IP 确定：建筑等专业深化需要尽快确定 IP，包括全维度的 IP 体系，各设计院需知晓新做法。​

◦ 禁人尺度做法深化：要对进审尺度的做法进行深化，如门头食材的分缝和局部变化等。

◦ 公寓外立面成本测算：公寓外立面成本约 500 块，但方案看起来像 700-800 块，需成本同事尽
快测算判断。

◦ 示范区精装平面问题：示范区售楼部平面存在漏项，如地下空间楼梯与电梯位置影响景观元素
和空间感受，需尝试优化。

◦ 建筑外立面院门院墙标准：建筑外立面院门院墙的高墙、高门和绿植设计，需明确是否符合交
标准，上次开会说不能做实体墙。

◦ 下沉区连廊与造价控制：建议下沉区连廊结合建筑挑檐，减少独立风雨连廊，控制造价。

◦ 景观前场方案优化：景观前场方案一开口尺度大、铺装面大，建议结合软性设计手法提高精致
度。

◦ 后场上层庭院安全性：后场上层庭院高差大、步道多且狭长，需重点考虑安全性，建议用石头
和绿化做防护，减少玻璃栏杆或铁栏杆。

◦ 水体面积与效果考虑：项目水体面积大，建议花溪等考虑旱溪或点状水体做法，设计师要做四
季景象考虑。

◦ 样板庭院生活场景呈现：样板庭院满足功能但客户身份和兴趣爱好融入不够，需改进。

◦ 入口水井与消防问题：入口水井圆形设计与消防道路连通，需考虑是否影响消防。



◦ 超级符号与深化思路：会上提出三个专业的主题和超级符号，希望确定方向以更好深化景观思
路。

◦ 精装垂直动线与下沉区优化：楼电梯垂直动线配比有讨论，下沉区卡座数量和摆布方式需优
化，中心园林游园动线单动线或回行动线待沟通。

◦ 合院样板间做法：项目希望以报规平面做样板间推动，两个平面做法和细节有不同可取之处，
需考虑成本和业主需求。

◦ 政府红线管控与成本分摊：政府投资项目有外立面改建和成本红线管控，成本已分摊到各专
业，要严格控制，避免审计不过。

◦ 与合作方拉通：为避免无效成本和沟通问题，建议与合作方就项目方向定位和风格意向拉通。

• 关于别墅项目设计的讨论

◦ 售楼处设计优化：认为当前售楼处设计浪费空间和成本，建议采用预约制，将空间打造成未来
业主真正用的会所。

◦ 儿童区缺失问题：指出别墅区几乎没有公共庭院，缺少儿童区，建议增加儿童游乐设施。

◦ 景观水系成本考量：认为景观水系过多，成本过高，物业费难以支撑后期运维费用。

◦ 建筑外立面改进：提出外立面单调，门头与坡度结合不佳，建议增加特色，色调主基调可参考
宋徽宗的宫廷画。

◦ 成本规划与专业协同：强调做好成本规划，明确资金分配，各专业要协同交圈，及时解决问
题。

• 关于建筑项目设计的讨论

◦ 生活馆主基调：明确生活馆主基调为宋氏美学顶峰的花鸟虫鱼，要求三专业交圈解读并落实。

◦ 内庭院设计：建议内庭院围绕鱼池开展，参考顺德当地餐饮果然居的设计。

◦ 书院设置：围绕白沙书院进行设计，将儿童区和书院结合，设置实验厅和小茶室。

◦ 地库落客区营造：提出地库落客区要重点营造。

◦ 景观设计要点：包括设置完整的停、院墙工业化标准、窗棂格窗和院墙样式、悦动门、地面铺
砖样式、植物样式等。
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待办

项目方向研究：深入研究相关案例及宋氏美学故事线，围绕花鸟虫鱼等宫廷画核心元素，结合边界

条件，思考如何做出好作品

项目介绍补充：介绍项目时从前场开始，将前场情况补充进来
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智能章节

51:11  北郊核心板块低密度社区产品定位与开发思路分析​

本章节分析了场地情况，其容积率1.2属稀缺低密社区，周边有待开发。指出场地各方位优劣势，提

出打造四个价值点。产品定位打造纯粹别墅圈层。开发思路为东西区分区设计，兼顾不同功能需求。

产品挖掘上希望做到赋值赠送，如地库、屋顶等，实现产品价值最大化 。​

54:45  吉雅古今项目设计方案介绍（涵盖户型、交通、景观等方面）​

本章节介绍项目设计方案，包括多种建筑形式尝试，打造独栋感。说明户型分布、配套设置、交通流

线、景观规划等。提及场地标高，挖掘户型亮点，展示各户型特色。还阐述文化设计、成本考量，分

析公寓自持情况，针对不同客群设计户型，提出公寓设计理念 。​

01:15:22  顺德某项目公寓及示范区规划设计介绍​

本章节介绍人才公寓及示范区情况。公寓面向青年，有多种户型，功能分人才公租房和保障房。展示

了多个方案及配套设施、地库规划。示范区借鉴岭南园林特色，阐述平面功能、参观流线等，还介绍

了建筑各部分设计、材料运用，之后将进入室内部分内容。

01:33:11  广东顺德某项目建筑、景观、样板房设计方案汇报​

本章节围绕项目展开，介绍广东四大名园佛山占两座，项目融合岭南文化与现代元素。展示建筑形

象、价值点，给出地下会所三个概念。样板房有多种方案及调性。还阐述景观设计，以清辉园等为参

考，从多方面体现文化，呈现总图、流线等内容，对入口、别墅、公寓区等做规划 。​

02:46:44  样板房区域、大区次入口、公寓及示范区的园林设计规划​

本章节围绕样板房区域、大区次入口、公寓及示范区等园林设计展开。介绍大户型样板房定位、风格

和庭院功能，小户型样板房风格及采光井设置；讲述次入口设计思路；提及公寓按政府要求多做铺

装；阐述示范区植物选择和巷道布置，还涉及成本分级等内容 。​

02:57:58  示范区项目推进，IP 确定、人尺度做法深化及公寓外立面成本探讨​

本章节岳泉提到项目已线下沟通多轮，此次完整呈现示范区。提出几个要点：一是IP需尽快确定，设

计院要知晓新做法，后续要深化全维度IP体系；二是要对近人尺度做法进行深化；三是指出公寓外立

面成本，称听到约500块，但看几个方案有七八百的感觉，询问是否完全测算过 。​

03:00:04  项目深化会：建筑、景观、精装等多专业问题探讨与建议​

本章节围绕项目方案展开讨论，涉及精装、景观、会所等方面。指出地下空间设计、景观安全性、水

体面积等问题，探讨动线选择、样板间平面。强调政府红线管控成本，建议与合作方拉通方向，还批

评项目设计存在不足，提出建筑应结合蜀地文化、做好成本规划等意见。

03:26:33  建筑相关问题探讨：立面资金、专业协同与主基调​
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https://gtportal.feishu.cn/minutes/obcn6i9h8nvrl74kg7m8184c?t=3285000
https://gtportal.feishu.cn/minutes/obcn6i9h8nvrl74kg7m8184c?t=4522000
https://gtportal.feishu.cn/minutes/obcn6i9h8nvrl74kg7m8184c?t=5591000
https://gtportal.feishu.cn/minutes/obcn6i9h8nvrl74kg7m8184c?t=10004000
https://gtportal.feishu.cn/minutes/obcn6i9h8nvrl74kg7m8184c?t=10678000
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本章节主要围绕建筑问题展开。一是强调立面资金和实施标准；二是指出专业协同要快速拉通，精装

与建筑互相回应；三是提出建筑主基调问题，慎用大面积蓝色琉璃，建议从宋徽宗宋风找主基调，三

专业需确认主基调主题词，营销也可在别墅面积上提合理问题 。​

03:32:00  关于项目建筑、景观、室内设计的思路与建议​

本章节主要围绕建筑和景观提出诸多建议。建筑方面，确定生活馆以花鸟虫鱼为主基调，明确功能布

局；强调地库落客区营造。景观上，给出院墙、窗、跃动门、地面铺砖等样式要求，规定植物种类和

高度，还提及室内方向建议及前场补充等内容，希望做出好作品。

03:52:47  会议结束​

会议结束

智能会议纪要反馈收集 [该内容不支持导出查看]

相关链接

• 妙记：北滘大美公园项目三专业汇报

• 文字记录

◦ 北滘大美公园项目三专业汇报 2025年4月29日​
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