
智能纪要：精装 2025年4月24日​

会议主题：精装

会议时间：4月24号（周四） 20:33 - 22:36 （GMT+08）​

参会人： 何灿雄 ​ 黄名辰 ​ 李木英 ​ 林振敏 ​ 马云  ​@零次方设计
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总结

会议讨论了 SEM 方案、低价会所等多种设计方案及相关调整、定位、配置标准等内容。主要内容包

括：

• SEM 方案调整介绍：讨论了 SEM 归属部分的两个方案，包括一层和地下会所的布局、功能模块、
动线设计及概念意向等内容。

• 低价会所设计方案的讨论：讨论了低价会所设计方案的特点、区别、动线规划以及空间布局调整等
内容。

• 售楼部布局方案的探讨：讨论了售楼部的多种布局方案，包括楼梯、沙盘、卫生间、儿童区等位置
设置，以及采光、动线、交付使用等方面的问题。

• 关于项目设计方案的讨论：

◦ 洗手间位置问题：认为当前洗手间位置末端设置可能导致客户使用不便，从VIP室过去距离较
长，约30米，从另一边则更远。​

◦ 设计方案风格：提出了三个方案，包括浅色调点缀、偏重色调植入米兰文化、偏中式等，目前
方案较平，缺乏突出亮点。

◦ 方案元素建议：营销方面建议结合领导想法，融入第五座名媛、青会员之上的概念，运用金
雕、金箔等元素，增加主题感和方向感。

◦ 设计改进方向：保留宋韵方案并补充细节，酒店风方案往岭南方向找且增加装饰性，找偏中式
但不古板、现代感高的方案，区分颜色和主题色，从项目整体思考点出发汇报，考虑建筑室内

景观融合。

• 关于设计方案和客群定位的讨论：

◦ 设计方案方向：客户年龄约40岁，时尚和艺术感较强，不建议纯中式方案，可考虑偏东方或现
代的设计。
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◦ 色彩运用：提到湘云纱的储粮色，认为色彩在前期概念不同方向上可做区分，最终方案阶段再
确定。

◦ 建筑立面效果图分享：何灿雄表示会让相关人员将建筑六合的立面效果图发到群里以供参考。

◦ 客群定位调整：合院产品客群定位为高速圈层、承受未来的中坚力量和都市精英，具有留学背
景等。

◦ 策略和调性：策略上强调艺术文化格调、圈层社交和思想调；调性上追求高品质、偏港式奢
华，提取关键词‘一层繁华，一尽人文，碰撞彰显吉利’。

◦ 人物白描和空间功能布局：对男主、女主及两个孩子进行人物白描，并对合院产品的负二层至
屋顶的空间功能进行调整和布局。

◦ 平面方案调整：包括采光景、车库展示空间、会客区、健身房、家具形式、衣帽间等位置和功
能的调整，还对建筑北部卫生间区域提出开窗建议。

• 房屋设计方案的调整及空间意向呈现：

◦ 三层设计方案调整：方案二与方案一区别在于床的位置和卫生间调换，方案二睡眠区更开场大
气，衣帽间位置改变，露台功能分区不变，楼梯和电梯调整，负一层评论优化，夹层功能模块

变化以满足男女主人兴趣爱好。

◦ 一层设计方案调整：取消次物，释放会客厅和餐厅空间，设置书房和工位，庭院部分结合社会
意见调整为女主人闺蜜下午茶空间。

◦ 二层设计方案调整：对男孩房和女孩房的功能布局做合理分配，调整次卧空间，优化衣帽间和
卫生间设置，阳台建筑建议为连框状态并开门。

◦ 三层书房设计调整：书房采用折垫板处理，可开可合，满足不同需求。

◦ 四层设计方案调整：主要模块与方案一相同，泳池扩大，右侧增加退台平台。

◦ 空间意向调整：控制意向年龄在35-40岁，更年轻奢华，保留东方、岭南元素，以年轻化酒店方
式呈现，局部软装松弛感强，强化空间品质感，提升楼梯等细节设计。

• 样板房平面概念调整方案的探讨：

◦ 地下会客厅空间提升：希望通过小地图和有张力的文化图样节点提升地下会客厅品质，在少采
光空间用透光语音池和镜面处理拔升空间品质。

◦ 方案三的特点：方案三保留了上一方案的驿站，用材大胆，运用天花、牧师面、重点侧搭配，
软装选择偏东方元素，注重节点把控，如餐厅氛围营造、主卧材料运用和主位空间细节处理

等。

◦ 地下室墙体调整：李木英提议将地下室封闭的实体墙改为透明玻璃形式以增大空间，刘雍认为
可行，但需考虑对建筑的影响及与销管、验收的关系。

◦ 电梯和楼梯位置调整：刘雍提议电梯和楼梯镜像调整以释放空间，何灿雄指出需考虑天井认
定、规划报件及对验收的影响，决定叫建筑明天复核。

• 别墅方案的营销及设计建议讨论：



◦ 庭院设计缺乏打动力：别墅购买者看重庭院感受，但当前庭院风格设置仅为太太会客空间，功
能较单一且与其他会客区域有重复，应丰富庭院风格和功能，如增加养鱼、烧烤等。

◦ 北苑庭院感受未体现：255平别墅从前门进来是北苑，当前庭院打造手法未能体现其力度，需考
虑前院和后院整体打造手法。

◦ 露台运用需优化：需同步寻找更好的露台空间运用方式。

◦ 主卧空间尺度问题：过道等空间存在浪费，床尾空间的功能设置及对位关系需考虑，更衣室较
大，卫生间调改需核实上下空间多位关系，避免出现管线、降板等问题。

◦ 家具尺度和功能设定：游戏功能设定要注意家具尺度变化，根据使用人数和功能确定家具比
例，避免效果图出现空旷或不协调。

◦ 观景位置及方式：要落位观景位置及方式，核实上下层管景的对位关系，避免出现管景影响空
间使用的低级错误。

◦ 主卧空间布局优化：主卧的床与起居空间应是重点，配套空间次要，减少走道等非功能性过道
的浪费，可考虑增加舒适性功能，提升衣帽间的精致度。

• 关于设计方案和项目配置标准的讨论：

◦ 设计方案的调整：黄名辰提出平面方案意向图要结合同事意见，调性要区分，深浅色要有别，
主题性、主调大风格和细节需微调，以在视觉上抓住领导需求，避免汇报时领导不满。刘雍表

示接受。

◦ 项目配置标准的对接：马云提到祖苗项目精装修配置标准需和龙湖对接，林振敏负责，要做得
更细致，下周一二和高总、徐子单独汇报，林振敏表示知晓并会安排。
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待办

刘雍与设计同事沟通，确认是否可以缩小儿童区和健身房的空间，以扩大花厅空间，增强舒适感

刘雍在平面布局上，结合林志芳的意见，补齐右手边的部分，以便确认卫生间的位置是否合理

刘雍结合大家的意见，重新挑选三个意向图，分别是宋代、东方型和现代型，并区分主题色

何灿雄叫人把建筑六合上面的外立面包括主体合院的效果图发到群里，供李木英参考​ 何灿雄 ​

刘雍与建设方讨论在北部卫生间区域开窗的建筑建议的可行性

李木英查看设计或其他方面，确认是否可以将地下室的实体墙改成透明玻璃，以扩大空间​

李木英 ​

何灿雄叫建筑去复核方案二中电梯和楼梯对调后，电梯的具体位置​ 何灿雄 ​

刘雍考虑如何丰富别墅庭院的风格和功能，以及如何更好地运用露台空间
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刘雍优化方案一的主卧空间尺度，核实上下空间的多位关系，避免出现卫生间对位房间的尴尬位

置，同时关注管景的落位细节，避免出现低级错误

刘雍在方案一的夹层位置设置游戏功能时，要注意家具尺度变化和空间上的尺度比例

刘雍考虑将主卧的双开门走道和衣帽间的空间结合衣柜等功能进行优化，以避免空间浪费

刘雍结合黄名辰提出的平面方案意见和其他同事的意见，对衣帽间的功能划分和男女主的细节进行

思考和调整，并区分每个方案的调性、颜色和细节，避免汇报时出现混淆

林振敏和马云与营销和投资对齐祖苗项目的精装修配置标准，以达到总部的细致度要求

林振敏 ​ 马云 ​
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智能章节

02:18  马云等准备开始交流 何灿雄叫振敏上来​

本章节主要记录了会议开场前的准备交流。马云表示开一个号，何灿雄给予肯定回应。刘雍询问小总

能否听到，何灿雄称可以，并让振敏上来稍等，随后表示先开始，马云也同意开始会议 。​

07:10  地下会所方案介绍：动线、功能模块、概念调整​

本章节主要介绍 SEM 归属调整方案。方案一、二一层和地下部分动线大致相同，方案二左右功能模

块镜像，卫生间位置不同致书吧等有差异。还阐述三个概念方案，分别偏宋氏美学、自然东方诗意、

酒店化东方奢华，融入地域文化元素，是对地下会所部分的优化。

20:51  会所平面图方案及设计概念讨论​

本章节围绕会所平面图和设计概念展开讨论。对比方案一、二的平面布局，探讨各区域位置及动线合

理性，倾向方案二布局。还讨论设计概念，营销、设计人员提出方案应突出主题，增加细节和装饰性

文化意涵，区分风格，结合项目整体思考，后续将结合意见重新调整。

01:08:14  合院产品从客群定位到空间布局及风格的全方位调整​

本章节刘雍介绍活跃部分产出合约相关内容，包括客群定位调整，提出策略三要点，阐述产品调性。

还说明了各层空间功能调整、平面方案变动，提及意向人群年龄等调整方向，以及不同方案在软装、

色调、细节设计上的特点，对样板房平面概念进行了多方面调整 。​

01:35:29  探讨方案调整意见，涉及地下室、庭院、主卧等布局问题​

本章节围绕方案调整展开讨论。李木英提出地下室墙面改为玻璃、丰富庭院功能等营销建议；何灿雄

阐述建筑布局受限因素，刘雍提议电梯与楼梯对调待复核；黄名辰指出主卧空间尺度、上下对位等问

题，建议微调比例、核实方案，众人针对方案细节交流看法以完善方案 。​

01:51:38  黄名辰对平面方案及意向图提出优化建议​
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本章节黄名辰对平面方案提出意见，包括关注游戏功能设定中家具尺度比例、馆景落位及上下对位关

系，优化主卧空间布局、避免过道浪费，考虑主卧舒适性功能及衣帽间功能划分；对意向图建议区分

调性、颜色和主题风格，做好视觉区分，以利汇报。刘雍表示会落实相关问题 。​

01:59:39  项目讨论与工作安排会议纪要​

本章节会议中，黄名辰询问众人有无意见，在马云、李木英表示无意见后，马云提及祖苗项目，询问

精装修配置标准，要求与龙湖对接并和营销、投资核对。黄名辰称林振敏后续可能调回佛山，马云安

排林振敏明天再细对相关内容，下周一二要和高总、徐子单独汇报 。​
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相关链接

• 妙记：精装

• 文字记录

◦ 精装 2025年4月24日​
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