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总结

会议讨论了房地产项目的规划调整、成本核算及后续工作安排等内容。具体如下：

• 总图合院调整：

◦ 北面庭院调整：为合理利用北向资源，将庭院级配过大的部分换成两栋建筑。

◦ 车道回车厂设置：因户型尺寸调整导致车道超过40米消防要求，需设回车厂，为避免侵占庭院
面积，将大户型换成小户型。

◦ 高层公寓楼型调整：为满足报规顺畅，将筒子型高层公寓改为L型，保证采光和日照。​

• 户型与布局调整：新增户型面积段导致户数和互诉增多，两栋公寓布置手法雷同，间距卡得较死，
消防、公共车位和活动场地集中一侧，减少对合院影响，消防通道调整并设置铁门。

• 外立面设计：参考云路意向修改顶，考究外立面成本和材料运用，如侧面简约处理、基座处理、门
窗材质替代等，每户有独立院门，报建时实体围墙不允许，门头可建。

• 人房面积与地下室：人房面积增加，需在高层区多挖一层地库平衡，探讨了人房设置位置的方案及
可能面临的问题。

• 成本与售价：核算了因方案调整导致的成本增加，包括地下室非人房面积增加、户数增加、合院后
改造、外立面调整等，预估售价并考虑利息等因素。

• 后续工作与细节：渲染会所门口立面，营销制作不同角度的效果图，推进招标工作。
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待办

尝试通过拉量方式或圆角方式弱化建筑棱角，以形成一个面，并询问规划是否允许

javascript:void(0)


在入户花园的设计上，结合用户喜好进一步细化

打开去看一些红雷，以确认是否可行

测算多挖1,000方的成本​
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智能章节

00:29  关于投屏、投资、工作事务及酒店安排的交流​

本章节讨论了多个事项，提及有人常用甜心投屏并同意了5个。谈到作品变体、品质排查等内容，还

说本月可能加到7点，有人认领相关任务。此外，围绕招标代理人能否进行展开交流，提及上午到区

查看相关情况。最后围绕酒店、老高约见以及播放歌曲等简单对话。

09:49  建筑方案调整汇报与讨论（涵盖总图、户型、立面等方面）​

本章节说话人 1 汇报方案调整情况，包括合院户型、楼型改动以满足消防和日照要求；高层公寓从

筒子型改为 L 型。还讨论了楼型优化、成本控制、入户花园设置、外立面处理等，提及户型尺寸微

调、围墙及门头建设规定，最后交流了一些工作细节与其他事项 。​

32:17  关于样板房、用户装修及达人使用等事宜的讨论​

本章节主要讨论多项事宜，涉及楼层东北未接问题，确定留言计划的 UI 方案；谈到样板房组团展

示，认为四套为宜；提及地方门插动线需记录；还说到K歌、达人使用等；对于有意向业主，考虑说

服其提前装修入住样板间，价格可适当打折，后续再根据意向具体商谈成本等问题 。​

35:04  人房面积核算及地库规划讨论​

本章节主要讨论人房面积及规划。人房不想用空腔报建，核算后面积有变化，需在高层区多挖一层地

库。还探讨了多种方案，如调整人房位置、牺牲部分别墅地下室做人房等，同时提及车位车库标高、

人房电梯设置等问题，最后提到方案成本及汇报事宜 。​

48:40  房地产项目方案汇报与讨论：成本、售价、进度等要点​

本章节主要围绕项目方案展开。说话人1汇报与可行性报告对比后的变化，如人房、非人房面积增

加，户数、造价变动等，还提出多项建议并估算费用。同时探讨红线外电力、土地合同指标补地价

等。此外，讨论了会所门口立面、效果图展示等问题，强调要关注进度 。​
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相关链接

• 妙记：c​

https://gtportal.feishu.cn/minutes/obcnm66h46uca4j81hw5997k?t=29000
https://gtportal.feishu.cn/minutes/obcnm66h46uca4j81hw5997k?t=589000
https://gtportal.feishu.cn/minutes/obcnm66h46uca4j81hw5997k?t=1937000
https://gtportal.feishu.cn/minutes/obcnm66h46uca4j81hw5997k?t=2104000
https://gtportal.feishu.cn/minutes/obcnm66h46uca4j81hw5997k?t=2920000
https://gtportal.feishu.cn/minutes/obcnm66h46uca4j81hw5997k?from=ai_minutes


• 文字记录

◦ c 2025年4月2日

https://gtportal.feishu.cn/docx/PtwjdToZ2oAcJuxQLtPcRr12ndd

