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“和”文化，源远流长
在南宋咸淳年间（约1241年前后），顺德就有羊额书院、义斋书院、

九峰书院、薪斋书院等教育机构。

据现存资料统计，南宋到清末，顺德共出文举人2015人，其中44名

文解元，12名武解元。按年代算，文解元宋代11人、元代2人、明代

10人、清代21人。武解元明代2人、清代10人。从状元的单纯数量而

言，顺德为广东最多。

自明景泰三年建立县学，后又有凤山书院等众多学府。县学以儒家

经典为主要学习内容，培养了大量人才。通过科举，顺德学子进入

仕途，他们在学习和实践中深入理解并传播儒家 “和” 文化。

顺德历史 【和文化传入】

状元堂



【人与人之和】顺德历史

同舟共济，团结一心
龙舟文化，佛山是国内首个“中国龙舟龙狮运动名城”，而顺德区

是“全国龙舟之乡”，伴随着龙舟说唱、龙船饭等传统风俗传承至

今。

顺德的龙舟竞渡，各村镇队伍齐心协力，在竞争中增进交流，赛后

举杯言欢，展现团结和谐氛围。

邻里相亲，宗族共荣
顺德祠堂始建可追溯到宋元时期，南宋后期，碧江八世祖苏显在

大岗头建簪缨堂以祭祀始祖太尉公，可看作早期的代表

珠江三角洲有“顺德祠堂南海庙”之说，至今，碧江幸存的祠堂

仅26座，其中省级文物保护单位2座、市级文物保护单位9座。

宗祠承载着家族先辈的智慧与精神，激励着后人。顺德不同姓氏、

宗族之间和睦共处，共同参与乡村建设、文化传承。

陈氏宗祠

龙舟竞渡



【人与自然之和】顺德历史

依水而居，生态共生
顺德自宋代起就以“鱼米花果之乡”闻名，利用河网平原的地势，果基鱼

塘、桑基鱼塘农业应运而生，二十世纪生丝出口就占了全省的80%以上，

被誉为“南国丝都”。

桑基鱼塘是为充分利用土地而创造的一种“塘基种桑、桑叶喂蚕、蚕沙养

鱼、鱼粪肥塘、塘泥壅桑”高效人工生态系统，种桑养蚕的收益比种粮食

高很多，而且保护生态环境，是世界传统循环生态农业的典范，堪称中国

农耕社会最为高级的农业形态

天时 地利 人和
香云纱又名“响云纱”，本名“莨纱”，最早起源于宋代 ，是采用植物染

料薯莨染色的丝绸面料，是世界纺织品中唯一用纯植物染料染色的丝绸面料，

被纺织界誉为 “软黄金” ，已历经五百多年的历史沉淀。

香云纱的制作工艺复杂“三蒸九煮十八晒”需经过绸缎准备、薯莨液制备、

浸莨水、晾晒等多道工序，数量稀少制作时间长，具有很高的收藏价值和文

化意义

2008年被列入“国家非物质文化遗产”，是中国传统文化中的“非遗”瑰宝。

桑基鱼塘

香云纱
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《读懂顺德》
“顺德” 有 “顺天应德” 之意。体现了一种顺应自然规律、遵循道德规范的美好愿望和价值

取向，蕴含着深厚的传统文化底蕴，表达了人们对生活的美好期许以及对社会秩序、道德准则的

和谐追求

和文化的传入、人与人之和、人与自然之和……

“和”，是顺德文化印记的上层建筑



【北滘的历史】北滘发展

以水为名，因水而兴

北滘人与水共生，“滘”——河道分支或会合的地方，古时，北滘涌滘密

布，因此而得名。

北滘境内有一百多条河涌经过，当地人爱把小河小涌称为 “滘”，因此这

里古称 “百滘”，意为 “百河交错、水网密集”。闻名于南宋，这里是

三江水道交汇处，自古便是富庶之地，“民夹水而居，百货辐辏”，是顺

德北部最繁华的圩市。

水融北滘，人水融合

北滘水道



热衷“和文化”

岭南和园园名“和”，取自老子《道德经》云“万物负阴而抱阳，冲气以

为和”中的“和”，“和”上取中国古代哲学的核心名相，下取世俗生活

的和顺美满之意，寓意和平盛世人创之。

岭南和园是传统岭南园林艺术的典范，园内亭台楼阁、假山池沼、曲径回

廊，营造出清幽雅致的氛围。

和美术馆则是现代艺术的代表，独特的建筑设计，由安藤忠雄操刀，以清

水混凝土打造出简洁而富有张力的空间。

这是中原古建筑“天圆地方”的传承，也是象征性纯几何学立体的交错而

创造出具有岭南建筑文化特征、呈现光影礼赞的建筑风景

【传统艺术与现代艺术之和】北滘发展

传统现代，交相融合

和美术馆

岭南和园



粤港澳大湾区与黄金内湾融合
《三龙湾核心区》北滘在三龙湾规划中承担着科技创新引擎、现代

服务业中心、综合交通枢纽和宜居宜业新城，而本案位于三龙湾永安路

环镇路发展轴上，未来将直接承接规划红利。

《黄金内湾》2024年9月，广东省自然资源厅发布黄金内湾概念规划

与设计国际咨询正式公告，涉及广州、深圳、珠海、佛山、东莞、中山6

个地市，其中佛山陈村、北滘、伦教、大良、容桂、佛山新城和桂城共7

个镇街，被纳入“黄金内湾”范围，北滘北滘镇作为佛山顺德区的经济

强镇，在黄金湾规划中承担着打造黄金岸线活力段、产业升级引领段、

城市更新示范段、文化传承魅力段和生态宜居典范段的重要任务，是推

动黄金湾高质量发展的重要力量

三龙湾总体发展格局规划图

北滘发展

黄金内湾示意图

【双湾之和】



新旧融合，产业共荣

北滘镇在2022年GDP突破1000亿元大关，成为广东第二个“千亿

镇”。北滘坚持制造业当家，拥有全球规模最大最齐全的白色家电全产

业链和小家电产品集群。

传统行业和新兴行业的融合,北滘传统家电行业是“中国家电之都”

的核心区域，拥有全球最大的家电产业集群，汇聚近200家规模以上家电

企业，每年家用电器产量超过2亿件；

同时积极培育新兴产业，高新技术企业数量超490家，同时积极布

局机器人、现代农业等新兴产美的库卡，智能制造科技园、博智林机器

人谷、海创大族机器人智造城三大龙头项目在此集聚，形成“核心零部

件—本体制造—系统集成”全产业链。2023年，顺德机器人产业集群成

为全国唯一入选工信部“中小企业特色产业集群”的机器人领域代表。

美的库卡智能制造科技园大族机器人智造城

北滘发展 【传统行业和新兴行业之和】

美的总部 飞利浦家电制造基地



珠联璧合，人才融合

北滘发展 【人才之和】

• 截至2024年，北滘镇市场主体总量已突破4万户，按北滘镇常住人

口44.54万人计算，北滘大约每10个人中就有1个老板。从市场主

体产业结构分布来看，企业占45.25%，个体户占54.75%，民营经

济发展活力十足。

• 2024年顺德企业100强榜单中，北滘镇以27家上榜企业和5693.37

亿元的总营收遥遥领先容桂和大良，其中17家上市企中约1.5万高

管年收入突破百万。

• 高层次人才占顺德40%：10万为本科，2万为硕士，2000个博士，

1.7万名“优粤人才卡”持卡人才，人才总量位居全区前列。
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《读懂城市》

《读懂北滘》

从古代水融北滘，人水融合

到现代岭南和园、和美术馆，传统与现代交融

三龙湾核心区和黄金内湾交融

传统家电行业和新兴机器人产业交融

新兴人才汇流相互交融

热衷“和”文化



地块位于北滘简岸板块，家喻户晓为“简朝亮”，与洪秀全、

康有为同窗，是清末民初广东著名学者和教育家，这位岭南大儒简朝

亮是北滘社区简岸人，他提倡“君子忧道不忧贫”，开办“读书草堂”

为寒门学子“传道授业解惑”，并一生致力于“正人心，挽世风”。

为纪念简朝亮，北滘镇在细海河畔原有的历史建筑“简竹居牌

坊”和“六角亭”的基础上，修葺新建了简朝亮公园，营造良好的人

文氛围。

简朝亮穷数十年精力疏证儒学经典，在其《论语集注补正述疏》

《尚书集注述疏》等著作中，对儒家经典中关于 “和” 的思想有所

传承和发扬。如《论语》中 “礼之用，和为贵”，他在疏证过程中，

会深入挖掘其内涵，强调礼的推行要以和为价值追求，认为通过遵循

礼来实现人与人、人与社会之间的和谐有序是儒家的重要思想内涵

礼之用，和为贵，以和为贵

价值主线解析：读地（历史）读地



旧城西拓核心，生态健康城市示范区
整个片区定位为构建以大美公园为生基底、以新兴产业为发展核心、以打

造全生命周期生活配套为建设重点的生态健康城市示范区。

按照规划，片区将总体形成“一廊、三轴、四片区”的空间格局。

一廊即结合北侧工业区复垦计划，打通大美公园开发空间，形成南北向的开

发景观绿廊；

三轴即结合林上路及环镇西路（伦桂路）串联各城市组团，形成南北向及东

西向的城市发展轴；结合片区智慧物流的产业业态，依托广佛江珠高速形成干线

交通产业联系轴；

四片区则为根据用地布局将规划区划分为“高新产业集聚组团、特色岭南水

乡组团、新城拓展区商住配套组团、大美公园自然生态景观组团”等四个功能片

区；

北滘生态城规划“一芯、五组团、田字轴”

【板块之核】读地

大美生态中央公园板块规划



读地

三公园环绕，生态共融
• 大美公园，公园总面积约1.93万亩（约1286万㎡），是顺德少有的万亩公园，以水网田野和精品园林为基础，锦鲤产业为纽带，

以水-岛-鱼-园四大要素为园区的景观特色，打造一个水上田园生态综合体。

• 云璟运动公园，一个兼具健身和休闲娱乐的综合性公园，有成年人的运动功能区，如篮球场、五人足球场；老年人的休闲娱乐区，

如降糖点；还有亲子玩乐区，包括中央大草坪、小朋友的探索玩乐区 “儿童解码营地” 等

• 项目规划公园用地，项目东北侧为公园规划用地。

【生态之核】

云璟运动公园云璟运动公园大美公园 规划公园绿地



读地

学府簇拥，优教领航

学校：小学入读北滘中心小
学、承德小学（省一级），
可摇号入读项目北侧华东师
范大学附属顺德美的学校，
均为顺德第一梯队学府。

轨网交织，瞬抵八方

交通：紧临环镇西路，主干
道快速接驳，半小时内可通
达禅城核心、千灯湖、以及
广州南站。
佛山地铁3号线，广州地铁7
号线，轻松满足双城生活。

高配资源，醇熟可享

商业：3KM北滘新城商业
圈，悦然广场、北滘商业
广场、林上湾广场，满足
多样生活需求。

【发展之核】

医疗：北滘医院、和祐国
际医院护航健康，生活无
后顾之忧。

医疗护航，生活无忧

配套赋能，未来 C 位



城央稀世，低密雅筑

·北滘中心城区伦桂路东侧项目:久未曾见的城央低密墅地

早在1994年国家就开始对别墅进行控制，20多年来，一二线城市的“限墅令”更是层层升级，这让兼具

城市繁华与低密宜居的墅院更加稀缺。

而本案，则是在顺德北滘断供16年后的首个稀缺+城央地块，容积率仅1.2，10分钟可达北滘新、旧城区，

一路之隔万亩大美公园，都市绿肺、完善配套、城央稀缺，三者叠加的低密社区。

君兰高尔夫顺德碧桂园 半岛碧桂园 海琴水岸

2003年1991年 2008年 2008年

读地 【稀缺之核】
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《读懂土地》

旧城西拓核心、人文生态核心、教育医疗核心、稀缺核心

北滘的新芯、生活的焕新

  绿城北滘第三子，北滘传世稀墅

出则繁华、入则繁花



基于60组深度客户访谈，以地缘高改为核心，主力以北滘陈村个体老板/私企业主、高级公务员及产业高管为主，
70%家庭年收入超过80万，以四口之家及三代同堂家庭为主，客户年龄集中在40-50岁。

内容 核心结论

研究方案 凤起兰庭商墅客户访谈+周边别墅自有意向客+政府委托方推荐意向客

样本选择
定量：50组，选取周边别墅意向业主等，其中工作地点分布，北滘（新城+碧江）占比76%，陈村占16%，以三、四口及三代同
堂家庭为主。
定性：10组客户，选取周边项目已购客户/意向客户，覆盖地缘优越家庭型和高端传承世家。

核心
结论

基本认知

地段价值认知：临近北滘主城，大美公园及市政公园环境加持，需补上内部配套；

置业目的：解锁别墅体验、别墅复购兼顾一定子女分巢，面积/环境改善为主，别墅长期作为北滘板块高端物业认知，早期产
品集中在北滘新城和顺碧组团，设施老化整改难度大，需求新别墅产品。

价格认知：普遍认为项目售价600-850万，折合均价2.6-2.8万元/㎡，但如果有较好产品营造能力，价格可适当上浮。

客户白描 主力客群北滘地缘个体户私企主、美的及制造产业上下游高管，以及相邻镇街企业主；客户年龄集中在40-50岁。

家庭收入
家庭年收入集中在50-120w（56%），尤其集中在80-120w（32%）
客户首付资金大部分来源房屋置换，占比54%，自有资金资金比例约40%

价格预期 63%以上客户预算在500-800w，首付预算集中在100-300w（81%）

产品面积需求 面积需求200-250㎡占比20%，250-300㎡占比40%，300-350㎡占比30%，350㎡以上占比10%

敏感点排序 花园 ＞ 户型使用率 ＞ 建筑立面 ＞ 社区大门 ＞ 小区会所 ＞主题园林＞地库精装

装修风格 别墅风格喜好新中式占比55%，现代占比37%

置换原因 拆改难、无地下室、车位不足、居住功能改善、地段改善、景观改善、配套改善、小区旧、户型使用率低

功能区需求 温泳池、健身房、茶室、瑜伽室、私宴厅、图书馆

价值主线解析：读人读人



读人
◼ 目标客户：主力为以北滘陈村个体老板/私企业主、高级公务员及产业高管，为城市富绅。

◼ 房屋价值观：人生处在家庭外显型，注重家人陪伴、生活环境。置业别墅主要从家庭成员独立生活尺度考虑，部分有家庭传承考量 。渴

望从立面和门楼彰显身份，同时关注私人地下室和花园空间等家庭生活空间。

徐先生，48岁，湖南人，

➢在北滘生活超过二十年，老婆是土生土长北滘人；已婚六口之家，和老
人家一起住，一个小孩在读大学，另一个在上高中；自己在北滘下游镇
街开化学类工厂，具体位置未透露 ，老婆退休在家做家庭主妇；家庭
年收入100-150万元左右；

➢现居住楼盘及户型：顺德碧桂园豪园，260㎡联排别墅，同时在君兰江
山有高层物业，面积未透露；

➢置业目的：高层和别墅都住过，觉得别墅的体验比较好，后面资金方面
还是偏向买别墅；一方面想买来改善环境和面积，住得舒服就搬过来，
小孩后面结婚，可以把别墅留给儿子去住；

➢置业楼盘及户型：早期购买碧桂园豪园联排别墅，后面君兰江山开盘后
购入；

➢置业逻辑还原：

1、北滘置业原因：工厂在附近，老婆也是土生土长北滘人，子女和老人
都在这边长期生活；

2、购买碧桂园豪园原因：当时购入价比较便宜，1万多一平，距离自己生
活圈子比较近；

3、对本地块看法：北滘的中心边缘位置，生活配套不足但可以通过开车
来解决，周边公园环境还可以，方便老人散步。

杨小姐，36岁，土生土长顺德人

➢已婚五口之家，一个4岁的小孩，有二胎打算，从事保险金融类工作
，丈夫从事销售业务类，平时广州顺德两边跑；家庭年收入60-80万
元；

➢现居住楼盘及户型：现居丽景花园155㎡四房，已购碧桂园凤凰台
230㎡联排；

➢置业目的：高层住了很多年，想换个大点的空间满足别墅的生活体
验，小孩还比较小，现在老人身体还比较健康可以带下，且有二胎
打算，未来家庭人口会比较多，需要给每个人都留空间；希望距离
北滘新城配套不要太远；

➢置业楼盘及户型：2023年下旬入手，230㎡联排中间位，总价570万
左右；长辈和自有资金支持给了首付；

➢置业逻辑还原：

1、北滘置业原因：自己工作较稳定，距离自己和丈夫的工作地方比较
近，想改善一家人生活，未来发展前景也还行；

2、购买碧桂园凤凰台原因：靠近北滘市区，配套距离比较好，一手户
型可以直接装修，总价在整个片区算比较便宜；

3、对本地块看法：北滘外围，生活配套一般，地段不显高档，内部需
要做一定的提升；。

价值主线解析：读人



物理属性界定读人

地缘性客户
北滘地缘置换

久住北滘的地缘客户，对于土地拥有强烈的眷恋。板块内二
手小区密度高，受居住品质欠缺、家庭人员增加或新家庭成
立有置换、分巢需求，受地缘情节驱动，首选周边置业

业缘性客户
附近私营老板/个体户/骨干

北滘及陈村镇街制造产业老板、美容、体制内骨干（医院/学校/
律师），社会中坚力量，拥有良好的学识和社会阅历，向往更加
先进国际的生活方式

顺德富绅&时代新贵

行业分类 聚焦客群类别 基数预估 年收入

上市企业 北滘上市企业高管 0.2w
（56万上市员工中0.3%）

100-150万元

私营企业 家电上下游业主、小老板 0.4w
（4万市场主体中10%）

80-120万元

体制内、事业编
体制内骨干

体制内、事业编
（公务员、老师、医生）

0.2w
（体制内事业编人员约2万，骨干占

10%）

60-80万/年

高级服务业
专业人士

（律师、会计师）

0.05w
（专业服务类群体约5000人，头部

占10%）

40-100万/年



读人

高端传承世家型：门楣显赫，薪火相传

生活观 家庭观念强，注重家庭和睦，生活高品质，注重休闲文化体验，注重家族的传承以及家族的荣耀。

居住观 改善型需求/子女分房置业需求，注重外观美观，风水格局，注重家庭的隐私。

生活方式 价值层面 会客展示

• 看重风水，注重户型风水

格局

• 注重外立面设计感与品质

感

户型展示

• 注重个人隐私

• 注重房间与房间的隐私与隔

音性

• 注重家庭观念，喜欢聚餐

• 对生活品质有较高要求，注

重高端文化体验如高尔夫、

骑马等等

• 通常拥有庞大的家族

财富，重视家族企业

的传承和可持续发展

• 回归家庭，更加注重

亲情的维系，强调家

和万事兴

价值主线解析：读人



读人

地缘优越家庭型：圈层越级，安居乐业

生活观 家庭观念强、注重家庭和睦，重视子女家庭教育以及社会圈层，注重三代同堂，喜欢在花园休闲娱乐。

居住观 重视外部生活配套，内部对园林社交空间、户型空间尺度感、会所功能性有需求。

• 注重家庭孩子的教育

• 重视家庭的圈层

• 注重园林空间的享用

• 注重会所的功能性的运用

• 三代同堂居住空间，每层是

独立的生活空间。

• 对前后花园需求，地上的花

园空间需求大

生活方式 价值层面 会客展示 户型展示

• 向往别墅庭院生活，距离居

住工作区域近

价值主线解析：读人
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《读人》

顺德富绅&时代新贵

注重“合”文化

他们向往家庭和睦、薪火相传

他们向往圈层越级、安居乐业

绿城匠心打造稀缺高改别墅大盘，为北滘焕新更高阶的生活

人生进阶，圈层改善



三读 价值主线解析

门楣显赫，薪火相传

圈层越级，安居乐业

顺德富绅&时代新贵

“和”文化

读城 读地 读人

北滘

顺德

“核”文化 “合”文化

以和为贵，院藏天下
提炼“三读”的价值IP

和文化传入

人与人之和

人与自然之和

传统艺术与现代艺术之和

传统行业与新兴产业之和

双湾之和

人才之和

板块之核

生态之核

发展之核

稀缺之核



三读 案名建议

绿城“庐”系：根植于城市文化肌理，尊重在地文化基因

城市精神与文化的人居表达，在水韵文化的肌理之上，完成在地定制
2024 年该系首次来到顺德北滘

—————————————————————    案名解析 —————————————————————    

顺德人【以和为贵】，本案取其“和”，有致敬当地文化之意，亦有将自身作为北滘继“和园”、“和美术馆”后的第三座地标的意义。

“院”则体现出产品的鲜明属性，对于有天有地生活形态的注脚，明确项目的产品属性。

案名主旨体现“顺德当地人文”、“自然与文脉结合”、“现代东方”三大核心卖点。

案名推导：顺北绿城·和院

城芯
绿肺

低密
住区

景观
融合

家庭
和睦
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