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总结

会议讨论了户型、别墅及项目相关的设计方案、存在问题、优化方向及工作安排等。主要内容包括：

• 户型方案讨论：讨论了户型方案的设计、排布、价值逻辑以及不同户型的特点和改进方向。

• 关于户型方案的讨论：讨论了不同户型方案的特点、优势、改造可能性以及存在的问题等。

• 关于户型设计方案的讨论：讨论了大户型的厨房、餐厅等区域的设计方案，包括空间大小、布局调
整等问题。

• 户型设计与竖感问题的讨论：讨论了户型设计中因甲方要求竖感而导致面宽受限，以及不同户型方
案的优缺点和可能的优化方向。

• 关于户型设计的讨论：讨论了户型设计中存在的问题及可能的改进方案，包括空间布局、面宽与进
深的矛盾、核心筒设置等。

• 关于户型设计方案的讨论：讨论了户型设计方案的调整、面宽变化、功能布局以及相关限制条件等
问题。

• 户型设计与规划条件的讨论：讨论了户型设计中楼梯、电梯、玄关、餐厅、厨房等空间布局，以及
受到规划条件限制导致的南北进深问题。

• 户型设计与调整的讨论：讨论了户型设计中的尺寸、布局、飘窗设置、衣帽间位置等问题，并探讨
了优化方案和可能存在的困难。

• 关于户型设计的讨论：讨论了户型设计中的诸多细节，包括主卧的空间布局、吧台设置、色调灯光
以及面积分配等问题。

• 关于户型设计的讨论：

◦ 地面搭建层数：提到地面上要搭两层，类似三层半四层的房子。

◦ 衣帽间与卫生间调整：讨论了衣帽间和卫生间的布局，认为卫生间过于隆重，建议匀一匀。
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◦ 217户型介绍：最南端，面宽和进深严峻。一层有扩展空间加客厅、餐厅和厨房；二层拆掉主卧

套，设起居室和卧室；三层有几个比选方案，做了两个套房形式或整个组合套。

◦ 217户型存在的问题：卫生间在玄关内，风险大；餐厅开间小；楼梯位置浪费空间；电梯核心口

位置不佳；客厅设茶室没必要。

◦ 217户型的改进建议：将卫生间甩到楼梯间下面；把茶室改成房间；调整楼梯位置；在凹槽内放

核心桶，改变入户方式。

• 户型设计方案的探讨与优化：

◦ 西北空间利用价值低：岳玄认为西北区域做加热和储藏没价值，空间废了。

◦ 卫生间和餐厅空间偏小：岳玄指出当前户型的卫生间和餐厅空间太小，存在布局不合理的问
题。

◦ 提出南面竖感削弱做类双拼的想法：shen提出南面竖感稍弱做成类双拼，将无效空间加到厨房
和餐厅，但存在一些问题。

◦ 客厅完整性和动线问题：岳玄强调无论如何要保证客厅的完整性，当前方案中客厅存在不完整
和动线绕的问题。

◦ 电梯位置和入户门的关系：讨论了电梯出入口的位置，避免对着房间门或临近入户门。

◦ 小户型做双拼的可能性：探讨了小户型做双拼以优化格局的可能性，马云认为领导会关注小户
型的竖感问题。

• 关于别墅设计方案的讨论：

◦ 提出多种对比方案：如将一楼、二楼连在一起等，作为最后的底线方案。

◦ 讨论房间尺寸和功能：认为部分非功能性固定室尺寸可适当缩小，餐厅圆桌数量可减少，卫生
间等尺寸过大。

◦ 探讨双拼方案可行性：因房子为毛坯交付，双拼可能影响价格和销售，马云个人认为不接受。

◦ 参考绿城小别墅做法：以其为标杆项目进行充分讨论。

◦ 房间布局调整：建议三房改四房，一楼不设房间，二楼、三楼和四楼可增加房间。

• 关于别墅户型设计的讨论：

◦ 小户型一楼房间布置：对于小户型一楼是否布置房间存在争议，何灿雄建议不布房间，赵勇认
为若不布房间需考虑通道和玄关设置，马云认为不布房间可增大空间感，但尺寸需取舍。

◦ 寻找案例参考：岳玄要求多找案例，特别是华东地区11米6的案例，以优化设计。​

◦ 大户型设计方案：胡明亮介绍了大户型加连接体后的情况，岳玄提出二楼套房设计的优化建
议，如中间留公共空间、套房可分可合等。

• 户型设计方案的讨论与调整：

◦ 房间布局的探讨：讨论了房间是否隔出、做成套房还是开放空间，如可隔出房间或作为茶室、
儿童活动空间等，还对比了4+1房和五个房的方案。​



◦ 露台与景观面的考量：提出床的朝向应考虑景观面，如朝向大露台，且希望有转角感，参考其
他户型优化。

◦ 增加书房的可能性：探讨在户型中能否调出书房的空间，位置可在北面或其他合适位置。

◦ 面积与墙体的调整：考虑面积压力，避免墙体分隔导致空间过小，要保证大空间的感觉。

◦ 结合最新研发成果：将集团最新研发成果如阳光地下室、流动庭院等理念加入户型设计。

◦ 注意户型与总图条件的匹配：要根据总图的退让线、拼接要求等条件，合理设计户型的面宽，
避免出现排不下其他楼栋户型的风险。

◦ 加快工作进度并汇报：要求加快户型修改进度，周一需再次汇报，可能周四、周五也要汇报。

• 关于项目设计的讨论与安排：

◦ 总图方面：徐总对北搭有想法但不太合适，需说服其放弃。总图内有小组团等要求，完成后景
观人员将介入。

◦ 户型方面：要求尽可能南北通透，卫生间不放在悬挂处，周一下午汇报时画好围墙，底层院子
也要画出来。

◦ 入口大门：领导要求过一下入口。

◦ 工作安排：周六周四加班，随时拉会。图不一定要完善，单线也可拿出来讨论。

• 关于项目平面设计的讨论：

◦ 负一楼平面设计调整：永驰面试取消，总面积减少，健身房位置变动，茶食和多功能厅位置调
整，考虑设置敞开式书吧以扩大空间。

◦ 考虑营销和功能补充：与营销共同探讨功能补充，如阅读空间的设置形式。

◦ 人行路设计：人行路要宽，考虑外部人员进入，与警官沟通相关事宜。

◦ 墙体设计：墙体不要太实太堵，要通透或矮一些，可用隔扇等，区域要与市政联合。

◦ 前场设计：警官单位未介入，前场片墙需放低，采用虚实结合手法，增强视线和可达性。

◦ 采光和回车场设计：考虑中间采光，设计完整的回车场和司机休息位，兼顾交通核心中央车站
概念。

• 项目规划与成本考量：

◦ 公园占地与车道设置：担心鱼柳抽取过多导致公园被占，探讨车道放置位置。

◦ 地库层高与成本：考虑地库层高从4米多增加到6米多，需核算挖土成本，对比云锦项目，决策
是否增加及增加的高度。

◦ 地下室采光与功能布局：认为地下室部分空间采光不够通透，功能划分存在问题，需重新规
划。

◦ 招待空间的设置：讨论是否设置思燕、KTV等私密招待空间，需进一步盘算。​

• 地下会所设计方案讨论：



◦ 地下会所面积确定：初步确定地下会所面积在600-800方，约800多方将近900方。​

◦ 空间布局与楼梯设计：提出核心楼梯位置的设计方案，可采用独立造型楼梯，电梯放侧边，保
证空间感和透光透气。

◦ 采光与功能分区：通过走廊和落地玻璃保证房间采光，根据景观需求区分功能区，如私密性强
的KTV、红酒雪茄区可不采光，多功能厅、茶室等需要景观。​

◦ 首层接待空间设计：首层为纯粹的接待空间，无功能性东西，可做上下通高，沙盘位置可放中
间或边上，由精装思考确定。

◦ 交付版一层平面：交付版一层两边带功能用房，中间为进园区的小区大堂通道，前后门可拆
改。

• 园区建筑设计方案的讨论：

◦ 园区主要通道设置：两个侧面可保留作为进园区的主要通道，若有需要中间可盖回来做大堂以
消化指标。

◦ 建筑功能布局调整：负一楼泳池区域不做，建议功能布局往南北方向做长，结合采光景考虑。

◦ 户型设计进度：需尽快完成户型设计，明天进行讨论。

◦ 模型展示与问题：模型还在深化，存在飘窗等部分的处理问题，景观应早点进来共创。

◦ 后续会议安排：吃完饭回来开会，约景观方一起讨论，9 点过一下入口。​
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待办

黄名辰在群里发送红安里项目的平面图，结合精装意见优化外轮廓或里面结构​ 黄名辰 ​

岳玄给赵勇和 gla—蓝工发送成都做竖感的模型，以保证主体有拉单边框​ 岳玄 ​

shen和胡明亮按照岳玄的思路重新排版，加入夜景图和反映高差的主入口透视图​

胡明亮在拼完模型后，查看是否需要再出一个脚步，以强化泡泡池的位置，营造度假感

胡明亮调整主位的尺寸，调完后给精装看下

胡明亮根据岳玄提出的修改意见，如调整主卧面积、增加书房、凹出露台等，对别墅模型进行修改

南总、胡工和沈工寻找华东地区11米6的别墅案例，研究如何在200方出头的面积里做出四房​

胡明亮和gla—蓝工参考孙悦的户型，结合会议上提出的意见和建议，对小户型进行修改，重点调整

卫生间和衣帽间的位置和尺度，以释放更多空间

gla—蓝工在汇报时尽可能把围墙画进去，并做调整​

岳玄找案例说服徐总接受别墅户型中厨房和卫生间的上下布局​ 岳玄 ​

shen结合营销排完空间后，和马云一起讨论如何补充功能​
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马云、shen和何灿雄在汇报时将地库挖深至6米多的成本对标云锦，并决策是否要挖两层​ 马云 ​

何灿雄 ​

shen重新绘制户型图，要尽量少拆改，并结合采光景将负一楼泳池区域的功能布局往南北方向做长​

马云组织会议，邀请警方参与，与岳玄一起讨论关于景观设计的共创，包括庭院内部的设计​

马云 ​

智能会议纪要反馈收集 [该内容不支持导出查看]

智能章节

00:00  会议开场​

会议开场

06:17  户型方案讨论前的准备与沟通​

本章节中，shen称因时间紧，先保证每个户型排一稿，有比较方案，希望大家聚焦提大意见，后续

再深化，地库仅做参考。何灿雄表示今天先统一下户型方向性的东西。之后胡明亮准备介绍户型，何

灿雄因余文未进让其稍等，胡明亮询问最新总图位置及相关问题 。​

12:07  胡明亮介绍217方户型各层设计方案​

本章节会议中，胡明亮介绍 217 方户型设计方案。因地下室不稳定，先看一层，此户型在总图最南

边，面宽和进深受限，目前一层保证格局方正，餐厅厨房结合，设超大横厅。二层做一套房一卧室及

起居室，三层出两套房等不同方案 ，部分方案旨在实现南北通透。​

14:31  户型方案汇报与讨论：流线、户型差异、布局逻辑及展示顺序​

本章节讨论了户型相关问题。提及流线入股方式有差别，探讨介绍户型的节奏。对户型改动进行解

释，如最小户型与上版不同。还交流了户型价值逻辑，南侧布置小户型，中间是主力户型，东侧和北

侧局部好位置放大户型，最后决定先看占比最多的 250 平户型 。​

18:08  250平米户型方案讨论，涉及布局、改造、空间优化等​

本章节主要讨论 250 户型方案。目前有两个并行方案，对比各有优劣。众人探讨了户型的价值逻

辑、改造可能性、空间布局等。还提到不同面积户型层级设置，以及卫生间位置、厨房大小等细节问

题，如研究厨房布局调整、压缩空间扩大餐厅的可行性，以确定设计方向 。​

34:39  户型方案讨论：核心桶、面宽、厨房等问题探讨​

本章节围绕户型方案展开讨论。提及核心桶、电梯位置调整对面宽的影响，认为厨房、餐厅面积有问

题。还谈到甲方对竖感的要求导致面宽利用受限，回顾了不同方案，包括面框拉满的版本，期间围绕

双桥项目户型查找参考，有人发照片，准备投屏讨论优化方案 。​

47:12  关于建筑设计（如连接体、面宽、数感等）的讨论​
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本章节围绕建筑设计展开讨论。gla—蓝工提到建筑面宽用足、二三层往里退可减弱竖感，不用连接

体相连。众人探讨“数感”概念，岳玄称去成都看了塔西提项目，该项目叠拼不错，新组团做独栋和

院注重读书感，其做法与自身项目类似，并提议大家找其最新组团资料 。​

50:21  红安里平面方案讨论：户型优化、空间布局及时间安排​

本章节主要讨论红安里平面方案。黄名辰认为室内尺度不友好、和院仪式感弱，建议精装介入优化，

先沟通大方向再微调。马云强调时间紧，合作方要求开工。众人还围绕户型图探讨，如空间拼接、厨

房餐厅扩大、楼梯形式等问题，指出受总图限制，很多方案实施有难度 。​

58:16  户型设计方案研讨：面宽、竖感、布局及连接体等问题交流​

本章节主要围绕户型设计展开讨论。探讨了核心筒、面宽、竖感等问题，提及成都项目的做法以供参

考。还对户型中的电梯、楼梯、卫生间布局调整进行交流，如能否改变连接位置、移动工位等，同时

关注面积计算、时间节点等，力求设计出更合理舒适的户型。

01:20:25  户型设计方案研讨与空间尺寸优化探讨​

本章节围绕户型设计展开讨论，涉及玄关、楼梯、电梯、餐厅、厨房等空间布局，指出南北进深受限

导致整体不均衡。探讨了总图间距与户型尺寸关系，认为要在 11 米左右进深内优化，还提及卧室、

工位等尺寸调整，以及二层设计、拼接方式、飘窗设置等相关问题 。​

01:40:51  户型设计方案讨论与优化思路交流​

本章节主要讨论户型设计方案，岳玄提出调整衣帽间位置，使转角窗等亮点区域凸显，还提及主卧需

有吧台空间，衣帽间与主卫联系性达 1:1 等设想；还交流了透视图数量、色调灯光、尺寸调整等细

节，要求对方案细调，参考案例做出更好效果，今晚提部分工作成果 。​

01:51:05  别墅户型设计方案讨论与优化​

本章节主要讨论别墅户型设计。围绕主卧，探讨面积调整、书房设置等；提到二层空间利用，如露

台、连接体问题。还谈及衣帽间与卫生间面积分配。之后讨论 217 户型，包括总图位置、各层布

局，如一层玄关、客厅、餐厅设置，二层起居室、卧室安排，三层给出多个套房比选方案 。​

01:56:53  讨论别墅户型设计的问题与优化方案​

本章节主要围绕别墅户型展开讨论。众人指出户型存在诸多问题，如餐厅开间小、卫生间在玄关、楼

梯位置浪费空间、电梯井位置不佳等，还探讨了功能区调整方案，像将卫生间挪到楼梯间下、茶室改

房间等，认为该户型难度大、风险高，甚至建议换户型重新思考格局 。​

02:05:55  关于户型设计方案的讨论交流​

本章节围绕户型设计展开讨论，胡明亮、shen 等人提出多种方案，如调整横厅、楼梯、玄关、厨房

布局，考虑双拼形式等。岳玄对部分方案不满意，强调客厅完整性。众人还探讨了餐客厅尺度、电梯

位置、房间数量及布局等，马云提出参考绿城小别墅，改变思维优化设计。

02:18:54  马云等人探讨别墅户型设计中一楼房间布局及相关问题​

本章节主要讨论别墅房间布局。马云建议一楼不布房间以打开局面，大家就此展开讨论，gla—蓝工

等表示小户型一楼可不布房。还提及房间尺寸、空间感的取舍，岳玄认为要多找案例，强调别墅要做

到四房，之后准备再过一下最大户型，同时也要关注大门口相关情况 。​
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02:29:per 41  岳玄与胡明亮讨论户型设计方案​

本章节主要讨论户型设计。胡明亮提到加连接体约17米5，做薄即可。还探讨二楼户型，岳玄建议调

整套房布局，中间留公共活动空间，卫生间位置也可优化，形成可分可合的套房及小转角空间，两人

还交流了面积调控及其他户型的相关情况 。​

02:35:03  户型设计讨论与改进思路交流​

本章节主要讨论户型设计。围绕房间数量、布局、屋顶等展开探讨，如套房设置、衣帽间与卫生间布

局、书房设置等，还提到空间流动性、仪式感等。大家认为小户型难设计，先按会议意见改一轮大框

架。赵勇提出捋清户型价值逻辑，融入研发成果，小户型要多赠送、兼顾营销需求 。​

02:43:41  项目户型与总图讨论及汇报安排​

本章节主要围绕项目户型与总图展开讨论。何灿雄提出240户型设基准点、217户型压缩面宽。马云

强调周一要汇报，总图部分要做工作说服徐总放弃拿北搭，户型尽可能南北通透等。还提及领导对入

口大门有要求，针对上下层布局的忌讳，众人决定找案例说服，后续再补充意见 。​

02:49:56  社区归家交付流线及地下室平面、功能介绍​

本章节主要讨论了园区的流线和地下室平面设计。交付阶段人车分流，车走下面，人走上面。地下室

保留洛克大堂，采用光听概念，车无需下探太深。有双大堂理念，兼顾会所出入口。功能按新要求去

掉恒温泳池，以健身房、茶室等同梦乐园为主，因恒温泳池对小规模社区成本过高。

02:51:29  展示区设计想法讨论，涉及泳池、大堂、景观及平面等内容​

本章节主要讨论展示区方案。取消恒维泳池，构建双大堂空间；入口大堂追求扁且铺开、气势足，结

合闽南等元素；建筑意向参考义乌凤起朝明并融入岭南元素；前场园林更自然隐蔽。之后围绕模型、

平面图展开交流，马云提议先讲合同要求及负一楼平面，众人在找模型、平面过程中有交流互动 。​

02:56:00  讨论项目空间布局、功能设置及成本问题​

本章节主要讨论项目规划与成本问题。包括功能区布局调整，缩小面积、做敞开式阅读空间等；在场

地设计方面，探讨人行动线、立面效果、前场处理等；还提及车道设置、采光、回车场等。同时考虑

成本，如地库挖深，计划对比云锦项目，汇报后决策合适地库高度 。​

03:06:51  马云等人探讨空间功能布局与设计事宜​

本章节主要讨论空间设计与功能布局。岳玄建议空间要更通透，楼梯空间放大、增加采光与景观。还

提及地下室功能划分需调整，探讨了思燕、健身、KTV 等功能区设置，又谈到多功能间布置，最后

表示需结合营销意见及成本确定功能模块面积并深化布局 。​

03:12:06  马云等人讨论地下会所及首层空间布局与设计​

本章节主要讨论了地下会所、首层空间布局及相关问题。确定地下会所面积800 - 900方，强调空间

感、采光等；首层作为纯粹接待空间，探讨沙盘等位置；还提及交付版一层平面拆改及功能布局思

路，建议往长做，最后准备看造型模型 。​

03:25:19  关于模型设计及景观共创等工作的讨论与安排​

本章节主要围绕模型展开讨论，胡明亮让对方学习确认相关问题后发群里。众人就模型中飘窗、人视

角、门头、入口等进行探讨，岳玄提出以景观意见为主，关注人进入后的空间走向和材料选择。马云
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提议吃完饭组会把景观方拉进来，何灿雄宣布上半部分结束，马云安排9点过入口并约景观方 。​

智能会议纪要反馈收集 [该内容不支持导出查看]
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