
佛山大美公园项目方案沟通​

会议主题：佛山大美公园项目方案沟通

会议时间：3月4号（周二） 09:07 - 10:49 （GMT+08）​

参会人： 何灿雄 ​ 马云 ​ 岳玄 ​ 赵勇     @gla—蓝工@瀚华彭工@胡明亮@GLA-沈明

琪
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总结

会议讨论了别墅项目的总图、规划、户型等设计方案相关事宜及存在问题。主要内容包括：

• 关于别墅项目总图方案的讨论：讨论了别墅项目总图的方向确定、方案汇报、户型导图、容积率、
建筑设计等相关事宜。

• 别墅项目的规划与设计讨论：讨论了别墅项目在消防通道、院子排布、围墙设置、总图布局等方面
的规划与设计问题。

• 别墅项目总图方案的讨论：讨论了别墅项目总图方案，包括面积利用、消防通道、景观设计、户型
布局等方面。

• 别墅盘规划方案的讨论：

◦ 院子布局与景观统筹：需提前考虑景观打造，避免九米空间占用过多导致景观缺失，影响整体
品质。

◦ 户型设计与空间利用：要提前思考户型设计对空间的影响，如窗户设置、户型镜像等，注意尺
寸调整。

◦ 消防通道规划：存在消防点超40米等问题，探讨了从南边设置消防出入口，以及通过户型变异
等方式解决。

◦ 入口规划：西侧开口沟通情况影响高层入口位置，北侧车上来的方案存在问题。

• 项目总图和户型的讨论：

◦ 项目总图相关问题：需画出相关车道以明确是否满足要求，消防车出入口建议不在北侧，消防
车道为大环，内部三墙衔接位置可作原路或赠园林。电房位置建议放公寓那边，需与供电部门

沟通，因供电距离远会加大电量损耗。

◦ 户型设计方案：展示了240户型的不同方案，包括厨房和餐厅位置的调整，有南北餐客厅和北侧
厨房餐厅两种布置。
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◦ 对户型方案的意见：有人认为老方案合适，新方案空间较碎，调整空间可能不如老方案。有人
提出要保证客厅尺寸，优化空间布局，避免空间太墩、太碎，保证厅的完整性和与院子的融

合。

• 别墅户型设计方案的讨论：

◦ 当前户型布局存在问题：卫生间与厨房在同一方向，厨房与餐厅流线不合理，客厅完整性和位
置不佳。

◦ 提出户型改进建议：调整餐厅和客厅位置，避免卫生间与厨房相邻，玄关可缩小。

◦ 关于卧室设计的讨论：某位置做卧室可能不够，可考虑设置老人套房，不适合做茶室。

◦ 考虑户型与总图的结合：要应对总图进深的压力，核对户型与总图的匹配情况。

◦ 讨论户型配置和面积：厨房面积小，配置有问题，可适当加大，玄关面积也可缩小，整体面积
在217到380之间，有不同的面积配比和赠送措施。​

• 关于别墅设计方案的讨论：

◦ 赠送面积的成本与利润考量：赠送面积虽好但有成本，营销定价的佣价可能导致利润下降，需
与营销交底并清晰计算价值。

◦ 地下室面积认定的限制：佛山当地地下室顶板超过基准标高1.5米部分得计容，跃层设计可能不
适合。

◦ 类独栋设计的问题：类独栋设计未带来优势，反而压窄面宽和功能空间，对视干扰大，私密性
不如传统联排，建议采用单边排方式。

◦ 传统联排设计的改进：可考虑将老人套房放回，增加采光和庭院，设计时要综合考虑户型和设
备等因素。

• 关于项目设计方案的讨论：

◦ 空间布局理念的应用：认为绿城成熟的设计理念，如阳光引入地下室、流动庭院等可用于当前
项目，不能因拆分压缩功能。

◦ 技术问题：别墅楼梯与库门距离远，二三层平面出身距离可能超22米，需复核；餐厅窗开口天
井有宽度要求，中间设墙情况需咨询规划。

◦ 进度安排：抓紧进度，今天给出意见，明天向甲方汇报，可让设计师当面解释方案，确定总图
和户型的大方向。

• 关于户型面积段及设计方案的讨论：

◦ 户型面积段设定：初步设定200到217、240到259的面积段，与原定位相差不大，主流户型为
259，300以上户型占比约36%到37%。​

◦ 消防道路及庭院梳理：提议尽快梳理消防道路及每一套的庭院，以评判方案可行性，确保能向
合作方汇报。

◦ 工作效率和主推方向：抓紧时间完成总图的消防道路规划并讨论，确定主推方向，同时户型设
计也要有推敲和成果。



◦ 拼接方式：顺拼和对拼的方式是下一步讨论的内容，当前先稳定必要条件。

◦ 经验借鉴：马云建议蓝工与何总沟通，因何总在绿城别墅设计方面经验丰富。
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待办

shen咨询审图中心或相关部门，确认佛山别墅消防通道的新规，以保证院子排布大小符合规范​

瀚华彭工将项目中涉及的技术点整理成清单，与马云一起和各部门沟通

胡明亮结合总图核对方案中卧室的晋升空间，以确保方案的可行性

shen将岳玄对户型的意见带给蓝总，以便其后续跟徐总汇报​

shen在设计别墅二三层时，要复合楼梯和库门之间的距离，确保不超过22米​

gla—蓝工调整总图，将消防道路等必要条件先稳定下来​

贵州和何总沟通别墅拼接方式是顺拼还是对拼
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智能章节

01:26  会议讨论总图方向确定、建模及明天向镇里汇报相关事宜​

本章节众人准备开会，岳玄让沈工叫南总。马云表示赵总、岳总都在，想当天确定总图方向，之后让

沈工建模型，明天向镇里汇报，称镇里李镇和书记很关心。赵勇询问明天是否给委托方汇报，马云说

明是给镇里，还提及要拉通信息环境，赵勇回应“浮动，是吧” 。​

07:32  别墅项目规划讨论：容积率、楼层、屋顶及方案对比​

本章节主要围绕别墅项目展开讨论。涉及别墅容积率、层数及屋顶形式等规划，如探讨四层布局与屋

顶样式。还对比了两个方案，包括道路位置、会所泳池调整、排数差异等，分析其优劣势及指标，方

案三有124套，面积与目标3万五相差不大，后续或平衡单套面积 。​

14:47  别墅总图方案讨论：消防、院子、布局与设计优化​

本章节主要围绕两稿别墅总图展开讨论。涉及南、北入户院子大小，因消防新规对通道有要求致院子

布局受限；还探讨了围墙形式，要兼顾仪式感与私密性；也提及总图别墅数量差异，赵勇建议设置公

共小花园，强调优化原则，让别墅和花园占地效率最大，具体由设计院调整 。​

25:48  项目总图与户型方案讨论，权衡消防、空间等多方面因素​

本章节主要讨论项目总图与户型。总图方面，对比两个方案，认为右边空间疏密更优，但消防等问题

待确认；左边方案也有可行性，对消防车道、出入口、景观等布局深入探讨。户型方面，针对 240 
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户型，众人各抒己见，对空间布局、面宽进深等提出调整建议 。​

58:47  赵勇与岳玄探讨别墅空间布局问题​

本章节主要讨论房屋布局问题。赵勇提出调整客厅与玄关、厨房位置，保证客厅空间完整、厅与南向

花园界面最长，以实现室内外融合。岳玄则指出卫生间与厨房在同一方向有问题，且厨房到餐厅需经

过客厅，流线设置未得到妥善解决，认为布局还需再细想 。​

01:00:36  讨论户型中客厅、餐厅等布局的取舍问题​

本章节讨论户型设计问题。岳玄指出户型某些地方很拧，客厅布局不舒服。赵勇认为要对价值点排

序，提出将餐厅而非客厅放在某位置，还提及玄关与客厅的对应关系，强调卫生间和厨房不能挨着，

以及餐厅与厨房距离的取舍，岳玄则强调客厅完整性及其与主板角的强关联 。​

01:02:19  别墅户型与总图设计方案研讨​

本章节主要讨论别墅户型方案。众人对户型布局、空间利用、面积配比、偷送面积措施等展开交流，

比较类独栋与联排的优劣。还提及技术问题及进度安排，建议明确总图和户型大方向，先落实消防道

路等，再评判方案，后续再探讨拼接方式等细节 。​
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相关链接

• 妙记：方案沟通

• 文字记录

◦ 方案沟通 2025年3月4日​
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